Nr . 14606 din 18.03.2026
RAPORT

privind fundamentarea proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului Urbanistic Zonal

“Introducere teren in intravilan pentru locuire individuala”, generat de imobilul situat Tn Baia Mare, str.

Nucului, fn., judetul Maramures.

Proiect nr. 389/2025, elaborator: SC ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semnaturd RUR: .....

Initiator: ...................

Din documentatia anexata prezentului raport:

e A fost emis certificatul de urbanism nr. 14 din 17.01.2025 cu valabilitate pana la 17.01.2027

e A fost emis avizul arhitectului sef nr. 4 din 13.02.2026 fundamentat de Comisia tehnicad de amenajare a
teritoriului si urbanism, ca organ consultativ cu atributii de analiza, expertizare tehnica si consultanta.

e Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat este situat in zona nordica a municipiului Baia Mare, in

extravilan, fiind delimitat la Nord si Est de str. Nucului iar la Vest si Sud de proprietati private

e Suprafata totald a zonei studiate este de aprox. 7301 m2

Functiunea propusa a terenului:

Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit si functiuni complementare

Initiator: ...............oces

Proiect nr. 389/2025, elaborator: S.C. ARHIHOME S.R.L, specialist cu drept de semnatura RUR: ............
Zona de studiu cuprinde terenul care au generat PUZ identificat prin C.F.nr. 121925 Baia Mare cu nr.cad.
121925

Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999: terenul este situat Tn extravilanul municipiului Baia Mare

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse
Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit si functiuni complementare

Indicatori Urbanistici Propusi
Locuinte individuale, locuinte cu partiu deosebit si functiuni complementare

UTILIZARI ADMISE
functiunea principala:
- locuinte individuale cu regim de construire izolat .
- locuinte cu partiu deosebit care include si spatii pentru profesiuni liberale;
functiunea secundara:

- functiuni complementare — filigorii, parcari la sol, garaje, anexe

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se pot face lucrari de construire pe pante pana in 15%, ziduri de sprijin doar cu recomandarile din studiile
geotehnice efectuate pe amplasament

- se pot construi adaposturi pentru cresterea animalelor in limita numarului de cel mult 5 capete porcine si
5 capete bovine si se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata locuinta invecinata si se
exploateaza astfel Tncat sa nu produca poluarea mediului sau disconfort vecinilor. Se vor respecta
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articolele din Ordinul 536/1997 referitoare la normele de igiena si recomandari privind mediul de viata al
populatiei

UTILIZARI INTERZISE
- Orice alta functiune inscrisa la art.1 si art.2

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
- pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 850 mp si un front minim la strada de
12,00 metri. Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici nu sunt construibile.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
cladirile se vor amplasa la minim 5,0 m fata de aliniament spre strada Nucului modernizat

cladirile se se vor amplasa la minim 6,0 m faté de aliniament spre strada de servitute
pentru parcele din aval de drum, respectiv minim 4,0 m pentru parcelele din amonte de strada de servitute.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR

cladirile se vor amplasa in regim izolat si nu vor avea dimensiuni planimetrice mai mari de 20 m pe nici
o latura,

retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim 6,00 m

retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnal{imea la cornisa, dar nu mai putin
de 6,00 metri

In cazul unor extinderi ale unor constructii existente, retragerile laterale fata de limitele de proprietate

vor respecta retragerea lateralda de minim 6,00 m

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile principale va fi de cel putin de 12,0 metri

CIRCULATII S1 ACCESE

autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul asigurarii posibilitatilor de acces la
drumurile publice - la strada Nucului, direct sau prin servitute de trecere, proiectate in conformitate cu
normele de protectie contra incendiilor

pozitionarea acceselor carosabile nu este fixa, ea se va stabili la momentul autorizarii constructiilor;

Racordul accesului pe parcela cu strada de acces se va face prin respectarea normativului de proiectare

a drumurilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite pe interiorul parcelei - limita cadrastrala, suprafetele parcajelor vor
fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/96 republicata si a normativelor in vigoare

- pentru constructiile de locuinte, vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza: minim 3 loc de
parcare pentru fiecare locuinta unifamiliala

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
inaltimea maxima a cladirilor 8,00m - la cornisa
inaltimea maxima a cladirilor 12,00m - de la terenul sistematizat pana la coama constructiei
Regim de Tnaltime maxim D+P+1E(M);.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
volumele construite vor fi simple;

autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa;
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fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea;

lucrarile tehnice ( retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor; instalatiile de alimentare cu gaze naturale, energie electrica si cabluri TV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel Tncat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al
constructiilor sau zonei inconjuratoare;

instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade; ele pot fi montate pe balcoane si
nise special amenajate in asa fel incat sa nu devina elemente dominante si stridente;

se interzice folosirea de culori stridente pe fatade, materiale precum inox, placi bituminoase;

pentru fatade se vor utiliza materiale naturale — tencuieli decorative, placari cu caramida, piatra, lemn;

pentru Tnvelitori se vor utiliza tigla ceramica - culori pastelate, tabla simpla fara modele in culori
pastelate; se recomanda realizarea de acoperisuri terasa Tnierbate.

Se interzice folosirea invelitorilor din tabla care imita tigla, culori stridente, precum si materiale ondulate.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico - edilitare publice (apa-canal, electrice, gaze naturale
ete);

- se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila
a cablurilor TV

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- pe terenul ramas in afara circulatiilor se vor amenaja zone verzi cu vegetatie de inaltime inalta, medie,
mica;

- spatiile verzi vor reprezenta minim 70% din suprafata incintelor

- se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand peste
4,0m Tnaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 2
arbori.

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi inierbate;

IMPREJMUIRI

se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de
maxim 1,80 m, iar spre limitele laterale si posterioare separarea se recomanda a se realiza imprejmuiri cu
vegetatie — garduri vii care se vor intretine la inaltimea maxima de 1,80m

Se interzice folosirea panourilor prefabricate din beton pentru imprejmuire

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T))
-P.O.T. maxim 20 %

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI ( C.U.T.)
- C.U.T. maxim 0,3 ADC / mp teren

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se poate concluziona ca
terenul Tntruneste conditiile pentru reglementarile propuse in vederea construirii de locuinte individuale si
cuplate. Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se inscriu in
directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.

Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei, distantele si regimul de
indltime, amenajari de teren prevazute, se va crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.129, alin.2, lit.c, alin.6, lit.c, art.196 alin.1, lit.a din
Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ

ROMANIA - MUNICIPIUL BAIA MARE 3 ex./ O.E./31.03.2026



Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisia de specialitate a Consiliului
Local. Conform Legii 350/2001, art. 56, alin 7, Consiliul Local are obligatia sa emita o hotarare prin care se
aproba sau respinge documentatia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

Arhitect Sef Sef Serviciu Dezvoltare Urbana
Arh. Morth Izabella lonce Mirela
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